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Volume, costituito dallo zoccolo o solaio o vespaio relativo al piano di calpestio del 
livello fuori terra degli edifici per un'altezza massima di 50 cm, escluso dal calcolo del 

volume urbanistico dell'edificio (vedi REC, art. 3 - volume dell'edificio (V), pto. 7).
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(in appl. L.R. 
21/96)

Altezza 
reale 

dell'edificio

1
2
.3

5

(+13.44)

(+13.94)

2
.7

0
0
.5

0

(H
=

1
2
.2

0
 m

 <
 1

2
.5

0
 m

 a
lt
e
z
z
a
 m

a
s
s
im

a
)

H
 u

ra
b
n
is

ti
c
a
 e

d
if
ic

io
 1

2
.2

0
 m

+0.50

+3.65

+6.90

+10.15(nota 01)

D = 5.00 mDe = 8.75 m

Dtot = 13.75 m > 12.50 m

h urbanistica 9.20 m
(in appl. L.R. 21/96) 

h edificio A esistente: 11.30 m

Nota 01: il fronte del nuovo fabbricato, più prossimo all'edficio A esistente, presenta altezza urbanistica pari a 
9.20 m (in applicazione di quanto previsto dalla L.R. 21/96) e, pertanto, è assoggettato al rispetto della 
distanza dal confine pari a m 5.00; è inoltre rispettata tra il nuovo fabbricato e l'edificio A esistente la distanza 
minima pari all'altezza massima ammessa per il nuovo edificio pari a m 12.50 (edificio più alto)

h urbanistica 12.20 m 
(in appl. L.R. 21/96) 
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De = 6.60 m D = 6.00 m

Dtot = 12.60 m > 12.50 m

h urbanistica 12.20 m

h edificio B
esistente: 11.70 m

Nota 02: il fronte del nuovo fabbricato, più prossimo all'edficio B esistente, presenta altezza urbanistica pari a 
12.20 m (in applicazione di quanto previsto dalla L.R. 21/96) e, pertanto, è assoggettato al rispetto della 
distanza dal confine pari almeno a m 6.10 (ovvero la metà dell'altezza dell'edificio più alto); è inoltre rispettata 
tra il nuovo fabbricato e l'edificio B esistente la distanza minima pari all'altezza massima ammessa per il nuovo 
edificio pari a m 12.50 (edificio più alto)

D = 6.30 m

(D>h/2 = 12.50/2 = 6.25 m)

H
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c
a
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2
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0
 m

+0.00

13.75 / 12.50
distanza minima tra fronti contrapposti

>=5.00
distanza minima dai confini

sagoma piano terzo (filo cappotto esterno muratura perimetrale)

LEGENDA 
(planimetria generale di inquadramento)

massimo inviluppo derivante dalla distanza minima tra fronti contrapposti

massimo inviluppo derivante dalla distanza minima dai confini

9 individuazione posti auto pertinenziali

relativamente alle murature perimetrali sagoma urbanistica in 
applicazione della L.R. 21/96

PIANO TERRA _ 1:100 PIANO PRIMO _ 1:100 PIANO SECONDO _ 1:100 PIANO TERZO _ 1:100

Abaco dei locali piano terra_garage
Rif. Destinazione d'uso Superficie

05 Garage 18.3 m²

06 Garage 18.2 m²

07 Garage 18.0 m²

08 Garage 18.0 m²

09 Garage 18.2 m²

10 Garage 19.0 m²

11 Garage 18.7 m²

12 Garage 19.0 m²

147.5 m²

Abaco dei locali_Piano primo
N° Destinazione d'uso Superficie del locale

19 Soggiorno 45.3 m²

20 Sgabuzzino 2.1 m²

21 Singola 12.4 m²

22 Doppia 16.8 m²

23 Singola 13.3 m²

24 wc 5.3 m²

25 wc 4.7 m²

26 Disimpegno 4.9 m²

B 104.8 m²

27 Soggiorno 33.8 m²

28 wc 7.0 m²

29 Singola 11.6 m²

30 wc 4.6 m²

31 Doppia 14.0 m²

32 Disimpegno 9.7 m²

C 80.7 m²

33 Soggiorno 37.2 m²

34 wc 5.4 m²

35 wc 4.9 m²

36 Singola 11.1 m²

37 Doppia 14.1 m²

38 Singola 11.5 m²

39 Disimpegno 6.0 m²

D 90.2 m²

40 Vano scala 16.7 m²

Spazi comuni 16.7 m²

Abaco dei locali_Piano secondo
N° Destinazione d'uso Superficie del locale

41 Soggiorno 45.3 m²

42 Sgabuzzino 2.1 m²

43 Singola 12.4 m²

44 Doppia 16.8 m²

45 Singola 13.3 m²

46 wc 5.3 m²

47 wc 4.7 m²

48 Disimpegno 4.9 m²

E 104.8 m²

49 Soggiorno 33.8 m²

50 wc 7.0 m²

51 Singola 11.6 m²

52 wc 4.6 m²

53 Doppia 14.0 m²

54 Disimpegno 9.7 m²

F 80.7 m²

55 Soggiorno 37.2 m²

56 wc 5.4 m²

57 wc 4.9 m²

58 Singola 11.0 m²

59 Doppia 14.1 m²

60 Singola 11.5 m²

61 Disimpegno 6.1 m²

G 90.2 m²

62 Vano scala 16.7 m²

Spazi comuni 16.7 m²

Abaco dei locali_Piano terzo
N° Destinazione d'uso Superficie del locale

63 Soggiorno 36.7 m²

64 Sgabuzzino 2.3 m²

65 wc 6.1 m²

66 wc 5.3 m²

67 Doppia 14.0 m²

68 Singola 11.4 m²

69 Singola 9.8 m²

70 Vano scala 4.7 m²

H 90.3 m²

71 Soggiorno 45.5 m²

72 Locale 2.9 m²

73 Locale 4.4 m²

74 Studiolo 9.2 m²

75 Singola 9.3 m²

76 wc 6.6 m²

77 Doppia 20.8 m²

I 98.6 m²

78 Vano scala 16.6 m²

Spazi comuni 16.6 m²

PIANO TERRA:

A1: 13.42 m x 10.00 m = 134.2 mq

A2: 9.10 m x 9.36 m = 85.18 mq

A3: (9.36 m x 0.90 m) / 2 = 4.21 mq

A4: 6.30 m x 3.16 m = 19.91 mq

A5: 7.71 m x 11.67 m = 89.98 mq

AREA TOT: (A1+A2+A3+A4+A5) = 333.48 mq

SUPERFICIE NON CONTEGGIATE AI FINI DEL VOLUME URBANISTICO:
AREA VANO SCALA e ASCENSORE: K = 8.73 mq

AREA GARAGE: 165.80 mq

AREE A PORTICO (AP1 + AP2): mq 13.72 + 25.57 mq = 40.13 mq

Le areea a portico non vengono conteggiate ai fini del volume urbanistico in quanto la 
loro superficie risulta inferiore al 25% della superficie coperta:
Superficie coperta: mq 333.48 
Massima superficie porticata non conteggiata ai fini volumetrici:
mq 333.48 x 25% = 83.37 mq > 40.13 mq (superficie porticata di progetto)

VOLUME PIANO TERRA:
333.48 mq - (165.80 + 8.73) = 158.95 mq

158.95 mq x 2.70 m = 429.17 mc

165.80 mq x (2.60 - 2.40)m = 33.16 mc
(poichè i garage presentano altezza utile pari a m 2.60, viene conteggiata la 
quotaparte di volume derivante dalla maggiore altezza rispetto a m 2.40) 

Volume totale piano terra: mc 429.17 + 33.16 mc = 462.33 mc

PIANO PRIMO E PIANO SECONDO:

A1: (1.46 m x 10.00 m) / 2 = 7.30 mq

A2: 8.50 m x 13.74 m = 116.79 mq

A3: 4.19 m x 1.50 m = 6.29 mq

A4: 3.84 m x 1.50 m = 5.76 mq

A5: 1.34 m x 5.63 m = 7.54 mq

A6: 7.36 m x 14.87 m = 109.44 mq

A7: (21.65 m x 2.07 m) \ 2 = 22.41 mq

A8: 5.86 m x 12.41 m = 72.72 mq

A9: 6.46 m x 1.50 m = 9.69 mq

Da cui detrarre K (vano scala e ascensore): 10.35 mq

AREA TOT = (A1+A2+A3+A4+A5+A6+A7+A8+A9-K): 347.59 mq

VOLUME DEL PIANO PRIMO: 347.59 mq x (0.30 + 2.70) m = 1042.77 mc 

VOLUME DEL PIANO SECONDO: 347.59 mq x (0.30 + 2.70) m = 1042.77 mc

PIANO TERZO:

A1: 7.75 m x 8.70 m = 67.43 mq

A2: 7.20 m x 4.93 m = 35.50 mq

A3: 8.70 m x 4.93 m = 42.89 mq

A4: 9.51 m x 8.13 m = 77.32 mq

A5: 7.89 m x 0.54 m = 4.26 mq

A6: 6.65m x 4.05 m = 26.93 mq

A7: (5.67 m x 0.54 m) / 2 = 1.53 mq

Da cui detrarre K (vano scala - ascensore):10.35 mq

AREA TOTALE PIANO TERZO: (A1+A2+A3+A4+A5+A6-K) = 245.51 mq

VOLUME PIANO TERZO: 245.51 mq x (0.30 + 2.70) m = 736.53 mc

VOLUME TOTALE DELL'EDFICIO DI PROGETTO:
mc (462.33 + 1042.77 + 1042.77 + 736.53) = 3284.40 mc

VOLUME DI PROGETTO = 3284.40 < 3285.4 mc = VOLUME MASSIMO REALIZZABILE

DETERMINAZIONE E VERIFICA DEL VOLUME URBANISTICO DELL'EDIFICIO
Abaco dei locali piano terra_unita' A
Rif. Destinazione d'uso Superficie

04 Garage 18.3 m²

13 Soggiorno 30.4 m²

14 WC 5.0 m²

15 Singola 13.2 m²

16 Doppia 15.8 m²

17 Disimpegno 2.2 m²

18 Ripostiglio 6.5 m²

91.4 m²

Abaco dei locali piano terra_vani comuni
Rif. Destinazione d'uso Superficie

01 Vano scala 20.1 m²

02 Ripostiglio 3.5 m²

03 Locale tecnico 11.1 m²

34.7 m²
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STUDIO GIOTTO architettura & urbanistica
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P.zza Martin Luther King 26 - 35030 RUBANO (PD)

Tel:  049.635498 fax: 049.8979603
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VARIANTE N. 4

U.M.I. 02 - Assestamento urbanistico-edilizio esecutivo

contente precise disposizioni planovolumetriche, tipologiche, formali e costruttive

(art. 20 L.R. n. 11/2004 - art. 23, c. 1, lett. b), D.P.R. n. 380/2001 - art. 9, c. 3, D.M. n. 1444/1968)

PIANO PER L'EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE

NUCLEO N. 6 VIA FORNO

 VARIANTE N. 2
Adottata con D.G.C. n. 43 del 23.04.2018

Approvata con D.G.C. n. 70 del 18.07.2018

ATTUAZIONE DEL P.E.E.P.

 VARIANTE N. 3
Urbanizzazione - U.M.I. 01

Assestamento esecutivo finale

(viabilità - percorsi - dotazioni - ambiti fondiari)

Adottata con D.G.C. n. 58 del 15.04.2019

Approvata con D.G.C. n. 84 del 19.06.2019

VARIANTE N. 1
Adottata con D.G.C. n. 4 del 21.01.2015

Approvata con D.G.C. n. 193 del 07.10.2015

Convenzione attuativa stipulata in data 03.12.2015

IMPRESA TESSARO REMO S.r.l.
Uffici: Via Avogadro, 23 - 35030 Rubano (PD)

Telefax: 049.631031 - Email: info@impresatessaro.com

Planimetria generale di inquadramento con indicazione delle distanze dai confini e dai fabbricati esistenti (1:200)

Piano terra (scala 1:150) Piano tipo: primo e secondo (scala 1:150) Piano terzo (scala 1:150)

Sezione trasversale tipo per il calcolo del volume urbanistico (scala 1:100) PIANO COPERTURA _ 1:100

PROGETTO EDILIZIO

Tavola 02

Aprile 2021 Varie

Nota relativa al computo delle consistenze metrico-dimensionali dell’edificio
Considerato che l’art. 13 del recente D. Lgs. n. 73/14.07.2020 (attuazione della direttiva 
(UE) 2018/2002 che modifica la direttiva 2012/27/UE sull'efficienza energetica) – entrato 
in vigore il 29.07.2020 – ha abrogato il comma 6 dell’art. 14 del D. Lgs n. 102/2014, 
permane quanto previsto a livello regionale dalla L.R. n. 21/1996; quindi l’intervento, in 
relazione al perseguimento di maggiori livelli di coibentazione termo-acustica o di inerzia 
termica, ricade nell’ambito di applicazione dell’art. 2 della L.R. 21/1996 con riferimento ai 
computi per la determinazione dei volumi e nei rapporti di copertura, degli spessori delle 
murature, nonché alla deroga alle distanze minime ed alle altezze massime degli edifici 
(come specificato al comma 2) ad esclusione delle distanze tra gli edifici.

(contenente precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e costruttive)

PLANIMETRIA CON INDICAZIONE DELLE DISTANZE - PIANTE -
DETERMINAZIONE E VERIFICA DEL VOLUME URBANISTICO

VARIANTE 4
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